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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 023-01/21-01/35
URBROJ: 531-01-21-14
Zagreb, 26. listopada 2021.

Na temelju tocke VII. Odluke Viade Republike Hrvatske o financiranju najamnine za stambeno
zbrinjavanje osoba &ije su nekretnine stradale u potresima na podru¢ju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske zupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisacko-moslavacke Zupanije i
Karlovacke Zupanije (,,Narodne novine®, br. 17/21) i Odluke o izmjeni Odluke o financiranju
najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba ¢ije su nekretnine stradale u potresima na podrucju
Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zzupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisatko-moslavacke
zupanije i Karlovacke Zupanije (,,Narodne novine“, br. 65/21) ministar prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine donosi

UPUTU
0 nacinu provedbe Odluke Vlade Republike Hrvatske o financiranju najamnine za stambeno
zbrinjavanje osoba ¢ije su nekretnine stradale u potresima na podru¢ju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke zupanije, Sisacko-moslavacke Zupanije i
Karlovacke Zupanije

L.

Ovom Uputom propisuje se nagin provedbe Odluke Vlade Republike Hrvatske o financiranju
najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba ¢ije su nekretnine stradale u potresima na podrucju
Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, ZagrebaCke Zupanije, Sisadko-moslavacke
Zupanije i Karlovacke Zupanije (,,Narodne novine*, br. 17/21) i Odluke o izmjeni Odluke o
financiranju najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba ¢ije su nekretnine stradale u potresima
na podru¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke zupanije, Sisatko-
moslavacke Zupanije i Karlovacke Zupanije (,,Narodne novine, br. 65/21), u daljnjem tekstu:
Odluka Vlade), sadrzaj zahtjeva za odobravanje financiranja najamnine za stambeno ,
zbrinjavanje, utvrdivanje statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan i
isprava koje se prilazu zahtjevu, sadrzaj obrasca za iskazivanje interesa za davanje stana u
najam i isprava koje se prilazu obrascu, postupanje Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drZzavne imovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) u navedenim slucajevima i
druga bitna pitanja za nagin provedbe Odluke Vlade.

1L
Ministarstvo ée objaviti Javni poziv za financiranje najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba
¢ije su nekretnine stradale u potresu na podrucju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske zupanije,
Zagrebacke Zupanije, Sisacko-moslavacke zupanije i Karlovacke Zupanije (u daljnjem tekstu:
Javni poziv), sukladno Odluci Vlade.



101
U provodenju Odluke Vlade, Ministarstvo ¢e po zahtjevima fizi¢kih osoba provoditi upravni
postupak te o zahtjevima odlu¢ivati rje$enjem.
Protiv rjeSenja Ministarstva iz prethodnog stavka, nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti
upravni spor.

IV.

Ministarstvo ¢e Javnim pozivom pozvati vlasnike obiteljskih kuéa, vlasnike stanova i
zasti¢ene najmoprimcee na podru¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske zupanije, Zagrebacke
Zupanije, Sisacko-moslavatke Zupanije i Karlovacke Zupanije, te njihove srodnike u pravoj
liniji €ije su kuée i stanovi u preliminarnom pregledu zgrada oznagene kao N1 (neuporabljivo
— zbog vanjskog utjecaja) i N2 (neuporabljivo — zbog ostecenja), te stoga nisu podobne za
stanovanje, da podnesu zahtjev za utvrdivanje statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina
za zamjenski stan.

Ministarstvo ¢e izraditi obrazac zahtjeva koji ¢e sadrzavati ime, prezime i OIB podnositelja
zahtjeva i svih ¢lanova njegova kuéanstva, adresu i povrsinu kuée ili stana koja je o3teéena u
potresu te kontakt podatke podnositelja zahtjeva. Obrazac zahtjeva nalazi se u prilogu ove
Upute i ¢ini njezin sastavni dio.

V.
Radi utvrdenja ¢injenica za ispunjavanje uvjeta stjecanja statusa osobe kojoj ée se financirati
najamnina za stambeno zbrinjavanje, Ministarstvo ¢e u Javnom pozivu od podnositelja
zahtjeva zatraziti dostavu sljedeéih isprava:
1. izvadak iz zemljisne knjige ili drugu ispravu kojom se dokazuje da je podnositelj
zahtjeva vlasnik oSteéene kuée/stana
* izvadak se dostavlja radi utvrdenja vlasnistva podnositelja zahtjeva nad oste¢enom
ku¢om/stanom
* izvatkom se utvrduje to¢na adresa o3teéene kuée/stana radi provjere razine oStecenja u
preliminarnim pregledima
* izvatkom se utvrduje povriina kuée/stana koja nije pogodna za stanovanje
* zemlji$noknjizni izvadak se moze dostaviti u originalu ili se dostavlja ispis iz sustava ZIS (e-
izvadak)
* pod drugom ispravom podrazumijeva se ugovor o kupoprodaji, rjesenje o nasljedivanju ili
drugi pravni temelj stjecanja prava vlasnistva osteéene kuée/stana koji jo$ nije proveden u
zemljisnoj knjizi
2. zaStieni najmoprimac u stanu u vlasniStvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ili trece osobe, duzan je dostaviti ugovor o najmu
stana sa zaSticenom najamninom
* ugovorom 0 najmu stana sa zasticenom najamninom podnositelj zahtjeva dokazuje status
zaSti¢enog najmoprimca
* ugovorom 0 najmu stana sa zastiéenom najamninom se utvrduje to¢na adresa oSte¢enog stana
radi provjere razine o$teéenja u preliminarnim pregledima
* ugovorom o najmu stana sa za§tiéenom najamninom utvrduje se povrsina stana koja nije
pogodna za stanovanje
* ugovor o najmu stana sa zastié¢enom najamninom dostavlja se u originalu ili neovjerenoj
preslici uz predo¢enje izvornika na uvid
3. izjavu vlasnika obiteljske kuée ili stana, odnosno zasti¢enog najmoprimca, odnosno
srodnika tih osoba u pravoj liniji, ovjerenu kod javnog biljeznika, da oni odnosno njihov
braéni drug, izvanbraéni drug, Zivotni partner, odnosno druga osoba koja Zivi u



kucanstvu s njima, na podruéju od 20 km od adrese o¥teéene kuée ili stana nemaju u
vlasniStvu drugu useljivu kuéu ili stan

* navedena izjava davat ¢e se putem obrasca koji ¢e sadrzavati sve potrebne izjave (obrazac
jedinstvene izjave), koji se nalazi u prilogu ove Upute i &ini njezin sastavni dio

* u izjavi ¢e biti navedena imena, prezimena i OIB-ovi podnositelja zahtjeva i svih ukucana te
izjava da nitko od njih na podrugju od 20 km od adrese osteéene kuce ili stana nemaju u
vlasnistvu drugu useljivu kuéu ili stan

* izjava se potpisuje pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu, a potpis na navedenoj izjavi
ovjerava se kod javnog biljeznika

* izjava je potrebna kako bi se utvrdilo ostvaruje 1i vlasnik oStecene kuée/stana pravo na
financiranje najamnine za zamjenski stan

* nakon donosenja rjeSenja o utvrdivanju statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za
zamjenski stan, Ministarstvo ¢e putem Drzavne geodetske uprave 1 nadleznih zemlji$no
knjiznih odjela provjeriti navode iz izjave podnositelja zahtjeva, te ukoliko se utvrdi da je
podnositelj dao neto¢ne podatke u izjavi, rjeSenje o utvrdivanju statusa osobe kojoj ¢e se
financirati najamnina za zamjenski stan ¢e se ponistiti, a protiv podnositelja zahtjeva trazit ¢e
se povrat isplacenih sredstava te ¢e se pokrenuti svi potrebni pravni postupci

4. izjavu vlasnika obiteljske kuée ili stana, odnosno zaSti¢enog najmoprimca, odnosno
srodnika tih osoba u pravoj liniji ovjerenu kod javnog biljeznika da su oni odnosno njihov
bra¢ni drug, izvanbraéni drug, Zivotni partner, odnosno druga osoba koja Zivi u
kucanstvu s njima na dan 22. ozujka odnosno 28. ili 29. prosinca 2020. godine stanovali u
oStecenoj obiteljskoj kué¢i ili stanu

* navedena izjava davat ¢e se putem obrasca koji ¢e sadrzavati sve potrebne izjave (obrazac
jedinstvene izjave), koji se nalazi u prilogu ove Upute i &ini njezin sastavni dio

* uizjavi e biti navedena imena, prezimena i OIB-ovi podnositelja zahtjeva i svih ukué¢ana

* izjava se daje radi utvrdivanja broja osoba u kuéanstvu i po tome maksimalnoj povrsini
zamjenskog stana za koji se financira najamnina, odnosno odredivanja apsolutnog iznosa kojim
se financira najamnina za zamjenski stan « izjava se potpisuje pod materijalnom i kaznenom
odgovornos¢u, a potpis na navedenoj izjavi ovjerava se kod javnog biljeznika

* ukoliko se nakon donosenja rjesenja o utvrdivanju statusa osobe kojoj ¢e se financirati
najamnina za zamjenski stan utvrdi da su podaci dani u izjavi neto¢ni, rjeSenje o utvrdivanju
statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan ¢e se ponistiti, a protiv
podnositelja zahtjeva traZit ¢e se povrat isplacenih sredstava te ée se pokrenuti svi potrebni
pravni postupci

3. uvjerenje policijske uprave o prebivali§tu/boravi$tu za podnositelja zahtjeva i za sve
¢lanove kuéanstva iz kojeg ée biti vidljivo da su prethodno navedene osobe imale
prebivaliSte/boraviSte u oSteéenoj kuéi/stanu na dan 22. ozujka odnosno 28. ili 29.
prosinca 2020. godine

* uvjerenje je moguce pribaviti putem sustava e-Gradani ili neposredno u nadleznoj policijskoj
postaji

* uvjerenje se podnosi radi utvrdivanja broja osoba u kuéanstvu koje su na adresi oSteéene kuée
ili stana imale prijavljeno prebivaliste/boraviste te sukladno navedenome radi utvrdivanja
maksimalne povrsine zamjenskog stana za koji se financira najamnina, odnosno apsolutnog
iznosa kojim se financira najamnina za zamjenski stan

6. dokaz o srodstvu u pravoj liniji s vlasnikom obiteljske kuée ili stana, odnosno
zaSti¢enim najmoprimcem, ukoliko zahtjev za financiranje najamnine podnosi osoba
koja sama nije vlasnik obiteljske kuée ili stana odnosnom zasti¢eni najmoprimac

npr. izvadak iz mati¢ne knjige rodenih/umrlih

7. izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu kod javnog biljeznika da je suglasan da
Ministarstvo moZe javno objaviti na mreznoj stranici Ministarstva informacije o iznosu



sredstava ispla¢enih za financiranje najamnine za zamjenski stan, kao i druge bitne
podatke za provedbu Odluke Vlade

* navedena izjava davat ¢e se putem obrasca koji ¢e sadrzavati sve potrebne izjave (obrazac
jedinstvene izjave), koji se nalazi u prilogu ove Upute i ¢ini njezin sastavni dio

* izjava se daje radi pravnog reguliranja objave osobnih podataka i potrebna je radi
osiguravanja transparentnosti utrosenih sredstava sukladno Odluci Vlade

* potpis na navedenoj izjavi ovjerava se kod javnog biljeznika.

VL
Ministarstvo ¢e po sluzbenoj duznosti pribaviti podatak da li je kuéa/stan podnositelja zahtjeva
preliminarnim pregledom oznagena kao N1 (neuporabljivo — zbog vanjskog utjecaja)
1 N2 (neuporabljivo — zbog ostecenja).

Ministarstvo pridrzava pravo zatraZiti i dodatne isprave ukoliko je isto potrebno za utvrdenje
¢injenica nuznih za odlu¢ivanje o zahtjevu za utvrdivanje statusa osobe kojoj ¢e se financirati
najamnina za zamjenski stan, kao npr. izvadaka iz matice rodenih radi utvrdenja srodni¢kih
odnosa kod zasti¢enog najmoprimca i osoba koje s njim Zive u kuc¢anstvu.

U slucaju potrebe uvida u izvornike trazenih isprava, Ministarstvo ée pozvati podnositelja
zahtjeva na dostavu izvornika isprava na uvid.

Ministarstvo ¢e o ispunjavanju uvjeta stjecanja statusa osobe kojoj ée se financirati najamnina
za stambeno zbrinjavanje odlugiti rjeSenjem.

Ukoliko se donosi rjesenje kojim se utvrduje ispunjavanje uvjeta stjecanja statusa osobe kojoj
¢e se financirati najamnina za stambeno zbrinjavanje, u izrijeci rjeSenja navest ¢e se:

* podaci o podnositelju zahtjeva,

* broju ¢lanova kucanstva koji Zive s podnositeljem zahtjeva,

« maksimalna povrSina zamjenskog stana za koju ée se financirati najamnine,

» maksimalni iznos s kojim ¢e se financirati iznos najamnine zamjenskog stana,

* rok vaZenja prava na financiranje najamnine zamjenskog stana sukladno Odluci Vlade.

VIL
Ministarstvo ¢e Javnim pozivom pozvati i vlasnike stanova na podru¢ju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske ~Zupanije, Zagrebatke Zupanije, Sisacko-moslavatke Zupanije i
Karlovacke Zupanije koji Zele stanove u njihovom vlasnitvu dati u najam osobama kojima je
utvrdeno ispunjavanje uvjeta stjecanja statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za
stambeno zbrinjavanje, da se obrate Ministarstvu te time iskazu interes za davanje svojih
stanova u najam.

Ministarstvo ¢e izraditi obrazac za iskazivanje interesa koji ée sadrzavati ime, prezime i OIB
vlasnika stana, adresu i povrsinu stana, iznos najamnine za koju bi podnositelj obrasca dao
stan u najam te kontakt podatke vlasnika stana podnositelja obrasca. Obrazac za iskazivanje
interesa nalazi se u prilogu ove Upute i ¢ini njezin sastavni dio.

VIIL
Uz ispunjeni obrazac za iskazivanje interesa za davanje u najam stana u svom vlasnistvu,
vlasnici stanova koji iskazuju interes za davanje u najam dostavljaju sljedeée isprave:
1. izvadak iz zemljiSne knjige ili drugu ispravu kojom se dokazuje da je da je podnositelj
obrasca vlasnik stana
* izvadak se dostavlja radi utvrdenja vlasnistva podnositelja obrasca nad stanom koji se nudi
za davanje u najam
« izvatkom se utvrduje to¢na adresa i povrsina stana koji se nudi u najam



* zemljiSnoknjizni izvadak se moze dostaviti u originalu ili se dostavlja ispis iz sustava ZIS (e-
izvadak)

* pod drugom ispravom podrazumijeva se ugovor o kupoprodaji, rjesenje o nasljedivanju ili
drugi pravni temelj stjecanja prava vlasnistva stana koji jos nije proveden u zemljisnoj knjizi
2. potvrdu nadleZne porezne uprave da podnositelj obrasca nema dospjelog poreznog
duga

* potvrda ne smije biti starija od 30 dana od dana podnosenja obrasca

* potvrdu je moguce pribaviti putem sustava e-Gradani ili neposredno u nadleznoj poreznoj
upravi

3. izjavu podnositelja zahtjeva ovjerenu kod javnog biljeznika da je suglasan da
Ministarstvo moZe javno objaviti na mreznoj stranici Ministarstva informacije o iznosu
sredstava isplacenih za financiranje najamnine za zamjenski stan, kao i druge bitne
podatke za provedbu Odluke Vlade

* navedena izjava davat ¢e se putem obrasca koji ¢e sadrzavati sve potrebne izjave (obrazac
jedinstvene izjave), koji se nalazi u prilogu ove Upute i ¢ini njezin sastavni dio

* izjava se daje radi pravnog reguliranja objave osobnih podataka i potrebna je radi
osiguravanja transparentnosti utro$enih sredstava sukladno Odluci Viade

* potpis na navedenoj izjavi ovjerava se kod javnog biljeZnika.

IX.
Ministarstvo ¢e po sluZbenoj duznosti pribaviti podatak ima li podnositelj obrasca dospjelog
duga prema Ministarstvu ili prema DrZavnim nekretninama d.o.o. Zagreb.

Ukoliko su ispunjene sve pretpostavke za stanove koji se nude u najam, te podnositelj obrasca
nema dospjelog duga prema Republici Hrvatskoj, Ministarstvu ili prema Drzavnim
nekretninama d.o.o. Zagreb, Ministarstvo ¢e o navedenim stanovima, za koje su njihovi
vlasnici iskazali interes davanje u najam osobama kojima ¢e se financirati najamnina za
zamjenski stan, napraviti bazu podataka.

U navedenu bazu podataka, Ministarstvo ¢e unijeti i podatke o stanovima kojima upravlja.

Ministarstvo ¢e podatke iz baze podataka o stanovima za koje su njihovi vlasnici iskazali
interes za davanje u najam davati isklju¢ivo osobama kojima ¢e se rjeSenjem biti utvrden status
osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan.

X.
Agencije za posredovanje u prometu nekretninama mogu umjesto vlasnika podnijeti obrazac
iz tocke VII. ove Upute i isprave iz tocke VIIL ove Upute, ali tada moraju dostaviti i posebnu
punomoc vlasnika za poduzimanje navedenih radnji.

U navedenom slu¢aju iz sredstava kojima se financira najamnina ne moze se platiti naknada
agenciji za posredovanje, ve¢ je navedeno isklju¢ivi odnos agencije i vlasnika stana.

XI.
Ministarstvo ¢e izraditi predlozak ugovora o najmu zamjenskog stana sa svim bitnim
sastojcima.
Ugovor o najmu zamjenskog stana mora sadrzavati podatke:
* odredbe o najmodavcu i najmoprimeu,
* opis stana koji je predmet najma sukladno podacima iz zemlji$nih knjiga,
* iznos ukupne visine najamnine s iskazanom Jedini¢nom cijenom najamnine po metru
kvadratnom,



* odredbu da reZije za stan u najmu placa najmoprimac i da iznos reZija nije uradunat u
1znos najamnine,
* odredbu da komunalna naknada i sredstva za pricuvu terete vlasnika stana.

XII.
Ukoliko osobe kojima je utvrden status osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski
stan sklope ugovor o najmu zamjenskog stana za stan iz baze podataka iz tocke IX. ove Upute
sukladno predlosku ugovora Ministarstva, navedeni ugovor o najmu dostavit ¢e Ministarstvu s
dokazom da je isti podnesen Ministarstvu financija, Poreznoj upravi u svrhu reguliranja
porezne obveze te ¢e Ministarstvo tada donijeti u upravnom postupku rjesenje o odobravanju
financiranja najamnine za zamjenski stan.
Ukoliko se donosi rjesenje o odobravanju financiranja najamnine za zamjenski stan, u izrijeci
rjesenja navest ¢e se:
* podaci 0 najmoprimcu i najmodavecu
* opis stana koji je predmet najma sukladno podacima iz zemlji$nih knjiga,
* ukupni iznos najamnine koji se financira,
* broj ratuna najmodavca na koji ¢e se upladivati sredstva za najamninu,
* odredbu da ¢e se najamnina uplaéivati u tekuéem mjesecu za prethodni mjesec,
* rok vaZenja prava na financiranje najamnine zamjenskog stana sukladno Odluci Vlade.

XIIL

Ukoliko osobe iz tocke IV. ove Upute nakon utvrdenja statusa osobe kojoj ée se financirati
najamnina za zamjenski stan sklope ugovor o najmu zamjenskog stana s tre¢im osobama za
stan koji nije iz baze podataka iz tocke IX. ove Upute, navedeni ugovor o najmu dostavit ¢e
Ministarstvu s dokazom da je isti podnesen Ministarstvu financija, Poreznoj upravi, a uz ugovor
moraju se dostaviti sve isprave iz tocke VIII. ove Upute te ¢e Ministarstvo donijeti u upravnom
postupku rjeSenje o odobravanju financiranju najamnine za zamjenski stan ukoliko su
ispunjene sve pretpostavke i svi uvjeti na strani najmodavca.

Ukoliko se donosi rjesenje o odobravanju financiranju najamnine za zamjenski stan iz
prethodnog stavka, u izrijeci rjesenja navest ée se svi podaci iz tocke XII. stavka 2. ove Upute.

XIV.

Ukoliko je osoba iz tocke IV. ove Upute veé sklopila ugovor o najmu i ako takav ugovor o
najmu sadrzi sve bitne sastojke kao i predlozak ugovora o0 najmu Ministarstva te je ugovor o
najmu podnesen Ministarstvu financija, Poreznoj upravi u svrhu reguliranja porezne obveze,
uz zahtjev iz tocke IV. i isprave iz tocke V. ove Upute, podnositelj zahtjeva dostavlja i isprave
iz tocke VIII. ove Upute, a Ministarstvo u jednom upravnom postupku donosi i rjeenje o
utvrdenju statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan i rjeSenje o
odobravanju financiranju najamnine za zamjenski stan ukoliko su ispunjeni svi uvjeti za
donosenje takvih rjesenja sa svim potrebnim odredbama u izrijekama.

U slucaju iz prethodnog stavka, u izrijeku rjeSenja o odobravanju financiranja najamnine za
zamjenski stan unijet ée se odredba da se iznos najamnine za razdoblje od 19. veljace 2021.
godine (dan stupanja na snagu Odluke Vlade) do dana pravomoénosti rjesenja placa na ra¢un
najmoprimca ukoliko najmodavac dostavi potvrdu ili da izjavu da je najamnina za navedeno
razdoblje ve¢ plaéena.

XV.
Ministarstvo ¢e javni poziv objaviti u najmanje jednom od visokotiraznih dnevnih listova i na
mreZnim stranicama Ministarstva.



Zahtjev za odobravanje financiranja najamnine za zamjenski stan sa svim ispravama
navedenim u Javnom pozivu, obrazac iskaza interesa za davanje stana u najam sa svim
ispravama navedenim u Javnom pozivu te sklopljeni ugovor o najmu i pratece isprave
dostavljaju se neposredno u Ministarstvo, ili putem poste na adresu: Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb.

Zahtjev za utvrdivanje statusa osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan
podnosi se Ministarstvu najkasnije do 31. prosinca 2021. godine.

Zahtjev za donoSenje rjeSenja o financiranju najamnine za zamjenski stan podnosi se
Ministarstvu najkasnije u roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjesenja o utvrdivanju statusa
osobe kojoj ¢e se financirati najamnina za zamjenski stan.




