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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA

@GRAD RIJEKA
Ured Grada

Rijeka, 17. rujna 2022.

-INFORMACIJA ZA NOVINARE-

POTPISIVANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINA ZA
IZGRADNJU KOMPLEKSA ZABICA

Potpisuje se Ugovor o kupoprodaji nekretnina za izgradnju Kompleksa Zabica
koji ¢e sadrzavati novi autobusni terminal, javhu garaZzu te trgovacke i poslovne
prostore.

Ugovor se sklapa izmedu Grada Rijeke i Rijeka plusa d.o.o. kao Prodavatelja te TD
Best in Parking — razvoj d.o.o. kao Kupca.

U nastavku donosimo temeljne odredbe Ugovora.

PREDMET UGOVORA

Nekretnine u k.o. Rijeka ukupne povrSine 14.810 m? u (su)vlasnistvu Grada Rijeke u 27/50 i
Rijeka plusa u 23/50 dijela.

KUPOPRODAJNA CIJENA NEKRETNINA

Kupoprodajna cijena nekretnina iznosi 5.750,00 HRK/1 m? odnosno ukupno 85.157.500,00
HRK §to prema fiksnom te€aju konverzije 1 EUR= 7,53450 HRK iznosi 11.302.342,56 EUR.
Kupoprodajnu cijenu Kupac pla¢a Prodavateljima, razmjerno njihovim suvlasni¢kim omjerima,
na slijedeci nadin:
- 70 % kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora
- 30 % kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti gradevinske
dozvole za izgradnju Kompleksa Zabica.

BANKARSKE GARANCIJE

Kupac je na dan sklapanja ugovora, svakom Prodavatelju dostavio dvije bankarske garancije:
- Platezne garancije za isplatu 30 % kupoprodajne cijene
- Bankarske garancije za dobro izvrSenje posla (svakom Prodavatelju) na iznos
14.000.000,00 HRK

STVARNI TROSKOVI PRIPREME

Kupac plac¢a stvarne trosSkove pripreme (parcelacija, idejni, glavni projekt, izvedbeni projekt s
geomehanikom i kontrolom glavnog projekta te ishodenje dozvola Gradu Rijeci u iznosu od
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9.272.354,16 HRK Sto prema fiksnom tecCaju konverzije 1 EUR= 7,53450 HRK iznosi
1.230.652,88 EUR, u roku od 3 mjeseca od sklapanja ugovora.

Kupac ima pravo izmjene projektne dokumentacije o svom troSku, uz suglasnost Grada Rijeke,
te u tom slu¢aju Kupac placa 50% iznosa stvarnih troskova.

KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac/investitor ima obvezu izgradnje dvotracne prometnice u duZini od cca 300 m, prometno-
gradevinsku rekonstrukciju postojeceg Trga Zabica i ulaznog trga Kompleksa Zabica s
pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom.

OSTALE OBVEZE KUPCA

- izraditi eventualne izmjene vazeée projektne i druge dokumentacije, ishoditi
pravomoénu gradevinsku dozvolu i zapogeti s izgradnjom Kompleksa Zabica u roku od
14 mjeseci od dana sklapanja Ugovora

- o svom trosku izvesti radove prelaganja postoje¢ih objekata/uredaja/instalacija
komunalne infrastrukture na gradevnoj &estici Kompleksa Zabica

- o0 svom troSku ishoditi potrebnu dokumentaciju i izvesti ruSenje postojeéih gradevina
koje u cijelosti ili dijelom ulaze u gradevnu &esticu Kompleksa Zabica kao i sve druge
potrebne radove u sklopu pripreme za izgradnju (odvoz materijala i sli€no)

- izvesti prikljucke na komunalnu infrastrukturu gradevine koju Ce izgraditi te prilagodbu
postojete infrastrukture (unutar i izvan granica zahvata) potrebama novo planirane
gradevine 3&to podrazumijeva financiranje i ishodenje potrebne dokumentacije,
izvodenje radova te reguliranje imovinsko-pravnih odnosa vezane uz prikljucke s
nadleznim tijelima

- izgraditi Kompleks Zabica i ishoditi pravomoénu uporabnu dozvolu u roku od 24
mjeseca od dana pravomocnosti gradevinske dozvole

- organizirati gradenje i odrZzavati gradiliSte tako da se osigura nesmetano i sigurno
odvijanje prometa vozila i pjeSaka okolnim prometnicama i javnim povrSinama

- gradevinski i drugi otpad s gradilita zbrinjavati u skladu sa zakonskim propisima.

- prihvatiti zate€eno stanje na nekretninama po nacelu ,videno — kupljeno® §to iskljuéuje
naknadne prigovore kupca

AUTOBUSNI KOLODVOR

Kupac se obvezuje autobusni kolodvor opremiti i staviti u funkciju u roku od 3 mjeseca od dana
ishodenja uporabne dozvole.

OBVEZE | JAMSTVA PRODAVATELJA

- suradivati i pruzati svu stru¢nu pomo¢ Kupcu u eventualnom postupku izmjene projektne
dokumentacije i izdavanja pravomocne gradevinske dozvole za izgradnju Kompleksa
Zabica

- izvrSiti imovinsko-pravnu pripremu, izraditi projektnu dokumentaciju te ishoditi akte za
gradnju prometne i komunalne infrastrukture

- nekretnine predati Kupcu u posjed slobodne od osoba i stvari u roku od 13 mjeseci od
sklapanja Ugovora

- poduzeti sve mjere i radnje iz svoje nadleznosti da bi se prostor Putni¢ke obale, juzno od
Ulice Riva, prestao koristiti kao parkiraliSni prostor na dan ishodenja uporabne dozvole za
izgradeni Kompleks Zabica

Nakon prestanka koriStenja PutniCke obale kao javnog parkiraliSta, Kupac se na dan ishodenja
uporabne dozvole obvezuje na dijelu Kompleksa Zabica osigurati 150 parkirnih kartica za
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parkiranje fizi¢kih osoba, odnosno stanara i obrtnika koji imaju prebivaliste i sjediste obrta na
istoj adresi i to po Cjeniku Rijeka plusa d.o.o. za otvorena parkiraliSta vaze¢em u vrijeme
nastanka obveze.

PRAVO PRVOKUPA NEKRETNINA

Grad Rijeka i Rijeka plus, zajednicki ili svaki samostalno, imaju pravo prvokupa nekretnina koje
su predmet prodaje, a nakon zavrsetka izgradnje i ishodene uporabne dozvole pravo prvokupa
garaze i autobusnog kolodvora. Pravo prvokupa upisuje se u zemljiSne knjige.

UKNJIZBA U ZEMLJISNE KNJIGE

Pravo vlasniStva upisuje se u zemljiSne knjige, po izvrSenom placanju 70 % kupoprodajne
cijene.

Istovremeno se u zemljiSne knjige upisuje pravo prvokupa u korist Grada Rijeke i Rijeka plusa
i zabrana otudenja, raspolaganja i opterecenja nekretnina bez suglasnosti Grada Rijeke i
Rijeka plusa do ishodenja pravomoc¢ne uporabne dozvole za izgradeni Kompleks Zabica

OBJEKTIVNE OKOLNOSTI

Ukoliko za vrijeme trajanja nekog ugovorenog roka, nastupe objektivne okolnosti koje
onemogucavaju ili oteZzavaju izvrSenje ugovorne obveze bilo koje ugovorne strane, ugovorne
¢e strane sporazumno utvrditi produZenje roka za onoliko vremena koliko su objektivne
okolnosti trajale.

RASKID UGOVORA

U slu€aju nepostivanja ugovornih obveza, Prodavatelji imaju pravo jednostrano raskinuti
ugovor i poslati na naplatu sve predane bankarske garancije.

Unaprijed zahvaljujem na objavi i srda¢no vas pozdravljam

Ured Grada Rijeke
Suradnica za odnose s medijima
Gordana Brkié¢ Zagar
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